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Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabréwka
ul. Piekna” dla obszaréw i II, potozonych w miejscowosci Dgbréwka, gmina Dgbréwka

W zwigzku z ponownym wytozeniem do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabréwka ul. Piekna” dla obszaréw I i II,
potozonych w miejscowosci Dgbréwka, gmina Dagbréwka sktadam nastepujgce uwagi
dotyczagce planowanych rozwigzan przestrzennych, ktéore z catlg pewnoscia bedg
negatywnie wptywac na mojg nieruchomos¢, dz. ew. nr 410/20 zlokalizowang przy ul.
Sosnowe;j.

1.

Proponowane przeznaczenie terenu, w szczegoélnosci powiekszenie terenu, na
ktérym planowana jest rozbudowa oczyszczalni sciekdéw (K-1) jest niezgodna ze
studium.

Ustalenie funkcji P/U-1 o powierzchni okoto 0,7 ha w bezposrednim sasiedztwie
terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy jednoczesnym
wskazaniu drég o szerokosci zaledwie okoto 10 m $wiadczy o tworzeniu
rozwigzan o charakterze patoprzestrzennym, ktére generowac bedg konflikty na
tle zagospodarowania.

Wnosze o wyznaczenie obowigzkowego pasa zieleni izolacyjnej na terenie
oczyszczalni sciekdw, o szerokosci nie mniej niz 10 m, ze wskazaniem go na
rysunku planu.

Wnosze o wyznaczenie obowigzkowego pasa zieleni izolacyjnej na terenie P/U-1,
o szerokosci nie mniej niz 10 m, ze wskazaniem go na rysunku planu.

Wnosze o obnizenie wskaznikow zagospodarowania przestrzennego, w
szczegdlnosci minimalnego udziatu PBC oraz maksymalnego wskaznika
intensywnosci  zabudowy. Zwiekszenie wskaznika PBC zapobiec ma
przekierowywaniu nadmiaru wéd opadowych i roztopowych na tereny sgsiednie
i umozliwi¢ zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej. Jest to
szczegdblnie wazne w potgczeniu ze wskaznikiem minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej, gdyz docelowo zasklepiona zostanie bardzo duza powierzchnia
terenu, a projekt planu nie reguluje tego zagadnienia. Minimalny udziat PBC dla
terenéw K-1 i P/U-1 powinien wynosi¢ 50%. WIZ, na obszarze objetym planem,
dla réznych funkcji terenu ustalony zostat na bardzo wysokim poziomie,
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niewspétmiernym do mozliwosci jego wykorzystania. Wobec potrzeby
ksztattowania tadu przestrzennego, a nie petnej dowolnosci zagospodarowania,
postuluje obnizenie tego wskaznika od wartosci 0,4 dla funkcji MN, MN/U i MNU,
a dla P/U do wartosci 0,5.

Wskazane w Rozdziale 6 tereny nie sg przestrzeniami publicznymi, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan w Rozdziale 4 nie wprowadza ustalen, ktére gwarantowatyby ochrone
terenéw juz zainwestowanych, o funkcji mieszkaniowej przed ucigzliwosciami
generowanymi przez tereny P/U-1, K-1, w szczegdlnosci, ze na terenach tych
dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie negatywnie
oddziatywac na Srodowisko (patrz § 6 pkt 1 lit. b tiret 5). W szczegdlnosci teren
P/U-1 zostat w prognozie oddziatywania na srodowisko wskazany jako silnie
negatywnie oddziatujacy.

Projekt planu nakazuje odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej. Czy gmina ma zamiar budowac takg kanalizacje?
Dodatkowo wskazuje, ze standardem jest retencjonowanie wod opadowych i
roztopowych na dziatce budowlanej, nie za$ pozbywanie sie jej. Normg powinno
byc¢ zatrzymanie takich wéd na dziatce budowlanej, nie zas jedynie dopuszczenie
takiej mozliwosci (patrz 813 ust. 1 pkt 2 liti oraz j).

Zupetnie niezrozumiata jest metoda, ktérg postuzyli sie autorzy prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Zapis tego dokumentu na str. 6 jest na tyle
0galny, ze trudno jest zweryfikowac tres¢ prognozy w oparciu o przyjetg metode.
I tak w rozdziale tym czytamy: ,Celem ufatwienia oceny jak i prezentacji wynikow
oddziatywan poszczegdlnych funkcji terenu na srodowisko byto wykorzystanie
uproszczonej i dostosowanej do potrzeb tegoz dokumentu analizy macierzowej”. W
dokumencie nie ma wyniku zastosowania tej metody, stad zwizualizowany wynik
oddziatywania przedstawiony na mapie prognozy nalezy uznaé za wyssany z
palca. W prognozie nie uwzgledniono, wbrew zapowiedziom w metodyce, oceny
oddziatywania poszczegdlnych terenéw w szczegdlnosci analizy ,istniejgcych i
projektowanych inwestycji w obszarze planu i jego sqsiedztwie”. Skutkuje to
przyjeciem, ze oddziatywanie projektowanej do rozbudowy oczyszczalni sciekdw,
na tereny sasiednie pozostanie bez zmian, w szczegdlnosci, gdy zmienimy
przeznaczenie terendw, ktére w planie z 2003 r. stanowity swoisty bufor, strefe
od oczyszczalni Sciekow. Oczekuje, wprowadzenia korekt w prognozie w sposéb,
ktory realnie oceni wplyw zagospodarowania na otoczenie oraz zaleci
wprowadzenie zapisow w planie celem minimalizacji wptywu ucigzliwego
sposobu zagospodarowania na tereny sasiednie, w szczegdlnosci o funkgji
mieszkaniowej jednorodzinnej.




